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HQP PONG CHO THUE VAN PHONG

(SO, /HDTVP)

- Can ¢t BO luat dan su s 33/2005 QH 11 cua nuéc CHXHCN Viét Nam

- Can ctr Luat Thuong mai sb 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005

- Can ctr vao nhu cau va kha ning cia mdi bén

Hom nay, ngay ....... thang ...... ném 2017, tai tru sé toa nha GIC, chiing téi gom:

BEN A: (BEN CHO THUE VAN PHONG)
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Hai bén thong nhat va ky két hop dong cho thué van phong véi cdc diéu khodan sau ddy:

PIEU 1: CAC THOA THUAN CHINH

1.1. Chii quyén hop phdp va khu vwe cho thué

- Bén A cam két c6 chu quyén cho thué hop phap ddi véi toan bo Toa nha tai dia chi

- Pia chi cho thué: Téng: ............ Dién tich: .ccooovvvvveeiiiiiiiinnne,

Bao gdm cac quyén:

+ Puoc st dung 16i di chung va cau thang bd dan dén dién tich thué;
+ DPugc sir dung thang may cua toa nha;

+ Pugc sir dung duong 6ng, day cép dién, cép dién thoai dan dén hop k¥ thuat cta tz‘ing co dién
tich thué.

+ Puoc sir dung thiét bi, cac tién nghi va thiét bi ¢b dinh do Bén A cung cip hodc thi cong va cac
dich vu chung cua Toa nha do Bén A cung cap cho khach thué (v¢ sinh, bao vé€...)

1.2. Gia thué

TONG i8N thUE MOt TRANE: ...t s ettt s et n ettt en s
T T ) 11 SO
Gié thué nay chua bao gdm thué VAT

Tién thué s& dugc xem xét, diéu chinh theo ty gia VNB/USD vao NEAY .o hodc............
hang nam, do ngén hang Vietcombank Chi nhanh Tp.HCM cong bd. Cac bén s& thong nhat y klen
va ky Phu luc Hop ddng cho mdi lan diéu chinh theo gia thué tham chiéu ban dau chwa bao gom
thué¢ VAT la ........... USD/m?2.

Gié thué trén bao gém: phi dich vu (an ninh vong ngoai, tién nudc tai nha vé sinh, tién dién cho

thang may va chiéu sang khu vuc cong cong), phi quan 1y. Ngoai trir tién dién tra theo cong to
riéng do Bén A lap dat tai dién tich thué.



Bén A s¢ cung cap hoa don tai chinh theo quy dinh hién hanh sau khi Bén B thanh toan bat ky
khoan tién thué va cac khoan phi cho Bén A theo Hop Pong Thué nay.

S tién bén B thanh toan cho bén A bao gdm tién thué va thué VAT phat sinh theo quy dinh.

1.3. Thoi han thué: ... nam

Ngay bat dau thué: .... thang ... ndm ............

Ngay két thic thoi han thué: .... thang .... nim 20...

Thoi gian thué 4n dinh nhu trén , hai bén khong duoc hiy ngang trong nim dau tién. Trudng hop
mot trong hai bén don phuong huy ngang hop dong trong thoi gian hop dong 6 hiéu lyc thi bén
hay ngang s& c6 trach nhiém bdi thuong cho bén kia s tién twong g vai s6 tién bén B da dit
coc cho bén A .

Sau mdi ba nam, hai bén s& giap nhau dé cung thuong thao lai cac diéu khoan cua Hop Dong

Hét thoi han thué, Hop dong thué nay sau d6 c6 thé duoc gia han thém thoi gian tiép theo tuy vao
su lua chon ctia Bén B theo cac diéu kién cua Hop dong nay ngoai trir Gia Thué c6 thé

duoc diéu chinh dé phan anh mirc gia trén thi trudng ddi voi cac toa nha twong tu ¢ vi tri trong tu
trén co s¢ thong nhat va thoa thuén giira hai bén.

Quyen Iya chon gia han Hop dong s& duoc dé xuat it nhit 03 (Ba) thang trude khi Hop dong thué
hét han bang cach bén B giri thong bao cho Bén A bang vin ban vé dé nghi tiép tuc thué.

1.4. Muc dich thué: Lam van phong giao dich.

L.5. Dat coc bdao dam

Tién dit coc bao dam: twong duong 02 thang tién thué 13: ............cccceeveverecreeeeeereeeceeee e, VND
Khoan dit coc duoc bén B chuyén di cho Bén A ngay sau khi ky hop dong .

Khoan dit coc ndy s& dugc giir trong sudt thoi gian thué, khong tinh bat ky 13i suit ndo trén doéva
s€ khong dugc lién déi hodc xem nhu 1a thanh toan tién thué, khoan tién nay s€ dugc gitt dé¢ dam
bao cho vi¢c Bén Thué ton trong va thuc hién cac di€u khoan va cac di€u kién cua Hop dong nay.
Khoan coc nay s€ duogc bén A hoan tra lai dﬁ}f du cho Bén B sau khi két thuc Hop Déng néu Bén
B khong vi pham Hop Dong va hoan thanh day du cac nghia vu phat sinh ( néu c6) khi ban giao

tra lai mat bang thué ban dau cho Bén A.

1.6. Thanh todn tién thué lan dau



Trong vong 05 ngy 1am viéc dau tién ké tir khi ky Hop Pong Thué nay, Bén B phéi thanh toan
01 thang tién thué lan dau tién 1a: ........c.ccoooviiiiiii e, VND

1.7. Cdc khodn thanh todn tiép theo

a/ Céc lan thanh toan tiép theo Bén B thanh toan tién thué theo ky 03 thang mot lan.

b/ Thoi gian thanh toan: Bén B phai thanh toan cho Bén A tir ngay 01 dén ngay 05 thang dau tién
cua ky thanh toan. Néu cham thanh todn thi Bén B phai chiu phat 131 suat 1%/ngay/so tién tré thanh
toan

Sau thoi han phat 10 ngay trén, ma Bén B chwa thanh toan cho Bén A thi Bén A c6 Quyén don
phuong cham dut hop dong véi Bén B ma khong ¢ nghia vu phai tra lai khoan tién coc ma Bén
B da dong ban dau. Bong thoi Bén B ¢6 nghia vu phai thanh toan tién thué van phong cho Bén A
dén thoi diém cham dat Hop DBong va cac chi phi khac (néu c6) trong qué trinh s dung va ban
giao lai mat bang thué€ nhu hién trang ban dau da ban giao.

1.8. Hinh thirc thanh toan. Chuyén khoén hodc tién mit.

1.9. Ngay Ban Giao Mt Bang Cho Thué: ............ 120.............

1.10. Ban giao cua Bén cho thué nha

Bén A ban giao tran theo tiéu chuan vin phong, hé thong chiéu sang tiéu chuan, nén bé

tong phang, tuong son, cua s6 kinh, dau cho dién thoai, dau cho 6 dién & cong tic, hé thong phong
chong chay tiéu chuan quoc gia, thang may, thang bg, an ninh 24/24 va v¢ sinh tai khu vuc chung
cua Toa nha.

Bén A dam bao cho Bén B duoc sir dung chung céc cau thang bo, thang may cong cong, hé thong
phong chay chita chay chung cia toa nha, an ninh vong ngoai, chiéu sang cong cong va vé sinh tai
khu vuc cng cong (khong bao gdm vé sinh trong khu vyc di ban giao cho Bén B).

1.11. Lép dit trang thiét bi

Bén B ty lip dit trang thiét bi bang chi phi ciia minh. Cong viéc lap dat trang thiét bi khong dugc
1am anh hudong dén kién tric va két cdu cia toa nha va phai dugc Bén A phé duyét thiét ké trude
khi thuc hién.

1.12. Phi tién ich (dién, nwoc)

- Tién nuéc str dung tai khu vuc cho thué bao gom trong gia thué.

- Tién dién tra theo cong to riéng do Bén A lép dat tai dién tich thué, voi muc gia: ........ d/Kw

(Chua bao gom VAT) — Gia nay s& dugc diéu chinh ting giam phu hop v6i quy dinh chung cta
Toa Nha.



Phi xe may: ............ vnd/thang , Phi xe 6 t0: : .......... vnd/thang ( Chua bao gdm VAT).

Khoan thanh todn cuia Bén B s€ trd cho Bén A trong vong nam (05) ngay sau khi Bén B nhan dugc
phiéu yéu cau thanh toan do tir Bén A.

1.13. H¢ thong thong tin lién lac (dién thogi, internet, fax...)
Bén B sé& dang ky va thanh toan truc tiép v6i Nha Cung Cép Dich Vu tai Viét Nam.
1.14. Bién hiéu

Bén B duogc dit bién tén cong ty phia trude cira dién tich thué trong ra hanh lang bén trong toa nha
va duoc néu tén cong ty tai Bang bién hi€u chung cua toa nha.

1.15. Gio lam viéc: Tu thr 2 - thir 7 thoi gian tr ...l hang ngay

Phingodi gio: .....coooviiiiiiii

1.16. Chéim diet Hop dong

- Trong trudng hop mot trong hai bén mubn cham dut Hop dong thué trudce thoi han (ngoai trir
thot han khong huy ngang trong nam dau tién) thi phai thong bao bang vin ban cho bén kia trudc
03 thang so v6i ngdy mong mudn cham dit Hop Pong.

- Néu mét trong hai bén khong thong bao cho bén kia trude 03 thang thi s& phai boi

thudng cho bén kia 03 thang tién thué va cac chi phi phat sinh (néu c6) trong qua trinh st dung

- Sau khi chdm durt hop dong bén B phéi ban giao dién tich thué nhu hién trang ban dau khi bén A
ban giao va thanh toan tién thué van phong dén thoi diém cham dut.

PIEU 2: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

2.1 Ban giao cho Bén B quyén sir dung riéng Dién Tich Thué VA0 NGAY ........coceeeeee..... dé Bén B
lam trang tri, lap dat van phong.

2.2 Bam bao tinh Phap 1y vé quyén quan 1y, sir dung va sir dung phan Dién Tich Thué ctia toa nha
trén theo Phap luat hién hanh cua Nha nudc Vi¢t Nam.

2.3 Nhanh chong tién hanh viéc lép dat, stra chita cac thiét bi nhu duong day ngﬁm mang, dién
thoai, duong dién, duong cép thoat nuéc hodc thiét bi cong trinh khac chung cua toa nha va c6 lién
quan dén Dién Tich Thué dbi véi cac thiét bi do Bén A lap dat, va ty trang trai cac khoan chi phi
phat sinh lién quan (trir viéc thay thé cac loai bong dén, 6 cam tai dién tich thué s& do Bén B chiu
trach nhi€m).



2.4 Bén A c6 nghia vu ndp cac khoan thué co lién quan dén khoan tién Bén A nhan duoc tir Bén
B, theo Luat Viét Nam.

2.5 Mbi khi nhan bét ky khoan tién nao do Bén B tra, Bén A c6 trach nhiém cung cip hoa don cho
Bén B theo Hop Dong nay.

2.6 Bam béo dy du cc dich vu tién ich va Hé Thong Cung Cap Dich Vu duoc ndi voi Dién Tich
Thué nhu Bén A di thiét ké va da duoc lap dat dé Bén B c6 thé stir dung Dién Tich Thué theo nhu
cac muc dich du kién ctia minh.

2.7 Thudng xuyén bao dudng, sira chira va thay thé (néu can thiét) ’thié't bi hoan thién bén ngoai
Dién Tich Thué, Dién Tich Céng Cong, duong di b va cac HE Thong Cung Cap Dich Vu trong
va xung quanh Toa Nha.

2.8 Bén A c¢6 quyén ra vao Dién Tich Thué vao bat ky lac nao thich hop véi su thong béo trudc
cho Bén B d¢ kiém tra, bao tri, bdo dudng Dién Tich Thgé va cac trang thict bi do Bén A lap dat
bén trong Dién Tich Thué hodc s€ thay méi khi khong thé sira dugc.

2.9 Khong ban tat ca hodc mot phan ciia Toa nha trong bat ctr ltic nao trir khi trong hgp dong ban
bao gom dicu kién ma viéc ban do khong anh hudng dén quyén 1oi ctia Bén B trong hop dong thué
nay.

2.10 Cung cip toan bd dich vu ctia Toa nha cho dién tich cong cong.

 Duy tri, Iam sach, stra chtra cac tién ich cong cong (thang may, chiéu sang khu vuc cong
cong, may phat dién) dé dam bao tiéu chuan cta toa nha.

« Cung cép dich vu thang méay 24/24 (trir truong hop hé thong bao tri, mét dién do h¢ thong
clia nha cung cap)

e Lam v¢ sinh ¢ khu vuc cong cong.

« Cung cip bao vé khu virc cong cong (ngoai dién tich dd ban giao cho Bén B)

« Cung cap hé thdng PCCC chung cuia Toa Nha.

2.11 Tuan thu cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam
PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
3.1 Str dung Dién Tich Thué dung theo muc dich thué nhu da thoa thuan 1a van phong giao dich.

3.2 Pugc ra, vao dién tich thué cua minh bat ctr lic nao trong gio lam viéc ma khong lam anh
hudng dén an ninh va vé sinh chung cta toa nha.

3.3 Khong duogc cho thué lai, chuyén nhuong mdt phﬁn hodc toan bg Dién Tich Thué va céac trang
thiét bi ctia Bén A lp dat bén trong Dién Tich Thué khi chwa c6 sy dong y bang vin ban ciaa Bén
A. Truong hop Bén B ¢6 nhu cau cho thué lai, chuyén nhuong thi phai thong bao trudc bang vin
ban v4i Bén A it nhat 03 thang dé Bén A xem xét, quyét dinh.



3.4 Thanh toan tién thué dung han.
3.5 Khong dé cac ting nha cua Dién Tich Thué bi qua tai qua mirc cho phép .

3.6 Chiu trach nhiém vé tit ca nhimg hu hai hodc mat mat xay ra d6i v6i Thiét Bi cua Bén A da
ban giao trong qua trinh sir dung hodc thiéu sot cia Bén B (ngoai trir cac hao mon thong thudng)
va phai chiu trach nhiém v& hu hai do bén thi ba gay ra phat sinh tur viéc Bén B sir dung Dién Tich
Thué, trir trudng hop hu hai hoac méat mat d6 do Bén A hodc nhan vién, can bd, khach, khach mai,
nha thiu ctia Bén A giy ra. Bén B sé& chiu trach nhiém d6i voi tai san riéng ctia minh.

3.7 Tuan thu nghiém ngit cac luat ctia Viét Nam di dugc cong bd va duge cung cip cong khai vé
v€ sinh moi truong va phong chdy chita chdy dugc ban hanh vao tirng thoi dieém. Pam bdo trat tu
tri an, v¢ sinh cong cong, PCCC tai khu vuc thué ma Bén A da ban giao cho Bén B.

3.8 Gitr gin ndi that ciia Dién Tich Thué ludn & tinh trang tdt, sach s&, sira chita va bao quan thich
hop trong sudt thoi han ctia Hop dong thué nay (ngoai trir hao mon thong thudng).

3.9 Bdi hoan cho Bén A nhitng chi phi hop 1y ma Bén A phai chi do phai sira chita hodc thay thé
cac bo phan hong hoc hodc bi hu hai cia Dién Tich Thué (ngoai trir hao mon thong thuong) trong
truong hop nhitng hu hai nay do Bén B, nhan vién, khach, nha thdu cia Bén B gay ra trong thoi
han ctia Hop Pong Thué nay.

3.10 Chiuy trach nhiém bdi hoan cho bén A toan bo ton that vé vat chét, tai san cua toa nha trong
truong hop thiét hai do bén B gay ra.

3.11 Tuén thi mot cach chat ché cac quy ché va diéu 1é cua Toa Nha va cac quy dinh ctia phap
luat Viét Nam.

3.12 Puoc nhan lai tién dat coc sau’khi hop déng hét hiéu luc va bén B phai thanh toan cac chi
phat sinh trong qua trinh st dung (n€u co).

3.13 Chi phi phap 1y: cac bén tu chiu trach nhiém vé chi phi phép 1y ctia minh.

3.14 Truong hop Bén A vi pham cac cam két trong hop dong nay thi toan bo cac diéu kién rang
budc nghia vu ciia Bén A v61 Bén B déu bi vo hidu; truc‘rr‘lg hop c6 xay ra thiét hai ch,o Bén B do
hanh vi vi pham cuia Bén A thi Bén A chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén B bang s6 tién tuong
duong véi gia tri thiét hai dugc xac dinh.

PIEU 4: PIEU KIEN BAT KHA KHANG

- Pong dat, Chién tranh, Gidng bio...

- Hoa hoan khu vuc thué nha khong do 16i ctia bén B gay ra.

- Hai Bén bi Chinh Phu Vi¢t Nam hodc mdt co quan co tham quyén quyét dinh chidm dat hoat
dong.



Trong trudng hop c6 su thay do6i Vé t6 chire va nhan sy cua mot (hodc ca hai bén) ky Hop DPong
Thug thi t6 chirc va nhén su thay thé phai ke thira ban Hop Dong Thué nay trir truong hop bi Toa
an Phuc tham tuyén bo 1a pha san.

PIEU 5: CHAM DUT HQP PONG

Hop Ddng Thué nay s& chdm dut trong cac trudng hop sau:

5.1 Dién Tich Thué bi Chinh Phui Viét Nam hodic mdt co quan c6 thim quyén quyét dinh pha hay
hoac thao do.

5.2 Khi cham dut thoi han Hop dong nay, voi diéu kién trong truong hop thoi han cua Hop dong
thué nay dugc gia han, Hop Dong Thué nay sé két thiic vao cudi thoi gian gia han gan nhat.

5.3 Dién tich thué bi pha huy, bi hu hai hodc bi lam hu I}éng’ dén muc khong thich hop dé ¢ hoic
st dung hoac khong vao dugce va tinh trang dé khong thé khac phuc dugc.

5.4 Hai Bén vi pham nghiém trong nhimg diéu khoan ctia Hop Pong Thué nay.
5.5 Truong hop bat kha khang xay ra
PIEU 6: PIEU KHOAN CHUNG

Cac bén bi rang budc thyc hién cac diéu khoan trong Hop dong thué nay. Moi tranh chap (néu co),
s€ dugc giai quyet bang hoa giai giira hai bén.

Trong truong hop khong thé dat dugc thong nhit thong qua hoa giai, trong vong 30 ngay ké tir khi
dua vu viéc tranh chap ra hoa giai, mdi bén co thé dua tranh chap ra Toa an cd tham quyén dé giai

quyet

Hop Pong Thué nay gdm 06 trang va dugc 1ap thanh hai (02) ban chinh. Mdi Bén gitt mot (01)
ban chinh c6 gia tri phap ly nhu nhau.

Hop dong nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.
Bén A BEN B

(Ky tén va déng dau) (Ky tén va dong dau)



